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Brodnica, dnia 9 lipca 2008r.

BA. 7331 — 162/P/06/07/08

DECYZJA NR BA. 7331- 162/P/06/07/08

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr
98 poz. 1071 z pézn. zm.) oraz art. 1 ust. 2 pkt 1,2, 6, 9i art. 6 ust.2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz.717 z p6zn.zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 11 grudnia 2006r. Pana Krzysztofa Galewskiego
dziatajgcego z upowaznienia Polskiej Telefonii Komérkowej CENTERTEL sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Skierniewickiej 10A w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie masztu
antenowego o wysokosci do 30,0 m wraz z lokalizacjg stacji bazowej telefonii
komérkowej CENTERTEL i z przytaczem elektroenergetycznym na terenie dziatki nr
1116/3 potozonej przy ul. Pocztowej w Brodnicy.

odmawiam
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
Polskiej Telefonii Komérkowej ,,Centertel” sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
przy ulicy Skierniewickiej 10A dla inwestycji polegajacej na budowie masztu
antenowego o wysokosci do 30,0 m wraz z lokalizacjg stacji bazowej telefonii
komérkowej PTK CENTERTEL na dachu budynku TP SA zlokalizowanym na terenie
dziatki nr 1116/3 potozonej przy ulicy Pocztowej w Brodnicy .

Uzasadnienie

W dniu 11 grudnia 2006r. Pan Krzysztof Galewski dziatajacy 2z upowaznienia
Polskiej Telefonii Komérkowej CENTERTEL sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Skierniewickiej 10A wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie masztu antenowego o wysokosci
do 30,0 m na dachu budynku TP SA zlokalizowanym na terenie dziatki nr 1116/3
potozonej przy ul. Pocztowej w Brodnicy wraz z lokalizacjg stacji bazowej telefonii
komérkowej CENTERTEL i przytaczem elektroenergetycznym.

Dla przedmiotowego obszaru nie ma obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z dniem 1 stycznia 2004r. obowigzujacy na
terenie objetym wnioskiem miejscowy ogélny plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Brodnicy — na mocy art. 87 ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utracit swg moc.

Obszar objety wnioskiem wchodzi w skiad terenu objetego ochrong
dziedzictwa kulturowego — dzielnica Stare Miasto wpisana jest do rejestru zabytkéw
decyzjg nr A/371/125 z dnia 23.09.1957r.

Stosownie do art. 4 ust.1 przedmiotowe] ustawy ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
agospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust.2 ustawy w przypadku braku
i [miejscowego planu okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy
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nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Obszar objety wnioskiem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu
urbanistycznego ,Stare miasto”.

Dziatki sgsiednie zabudowane sg obiektami jedno, dwu i trzypietrowymi o
wysokosci maksymalnej do 14,0 — 15,0 m nad poziom terenu. Budynek, na ktérym
przewiduje sie lokalizacjg masztu antenowego, ma wysokos¢ do 8,50 m.

Jednym z naczelnych zadan gminy jest dbanie o nalezyte ksztattowanie i
ochrone fadu przestrzennego — stosownie do art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Usytuowanie wiezy stalowej o wysokosci 30,0m
od poziomu dachu budynku, posréd zdecydowanie niskiej zabudowy stanowitoby
dysonans przestrzenno — wysokosciowy a co za tym idzie zburzytoby tad
architektoniczny. tad przestrzenny to takie ksztattowanie przestrzeni, ktére tworzg
harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, srodowiskowe
oraz kompozycyjno — estetyczne. Dla prawidtowego ksztattowania i ochrony tadu
przestrzennego w zabytkowym ,Centrum Miasta” opracowana zostala koncepcja
zagospodarowania terenu w rejonie ulic Pocztowej, Kilinskiego i Strzeleckiej.
Koncepcja ta zostata uzgodniona przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Toruniu decyzjg z dnia 10 maja 1999r. Nr WO-PSOZ/UAB-1202/99. Opracowanie to
przewiduje jedynie uzupetnienie niezabudowanych dziatek z umozliwieniem wjazdu w
glab dziatki poprzez przejazdy bramowe. Nalezy zachowal podzialy dziafek, linie
zabudowy oraz gabaryty zabudowy tj dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe albo
dwu lub trzykondygnacyjne budynki z ptaskim dachem. Elewacje budynkéw zaréwno
istniejgcych jak i projektowanych nalezy rowniez wykona¢ w sposéb nawigzujgcy do
historycznej zabudowy. Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne ingeruje w wartosci
zabytkowe chronionego uktadu miejskiego, usytuowanie 30,0 m masztu antenowego
na budynku o wysokosci 8,50m zaburzy historyczne relacje wysoko$ciowe
poszczegblnych elementéw tego uktadu, jaki stanowity bryty zabudowy zaréwno
pierzei jak i zabudowy ,Starego Miasta”.

Wobec powyzszych zapiséw nie mozna ustali¢ warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na lokalizacji masztu antenowego o
wysokosci do 30,0 m ponad dachu budynku potozonego na terenie dziatki nr 1116/3
pofozonej przy ulicy Pocztowej a chodzacej w skiad obszaru objetego ochrong
dziedzictwa kulturowego.

Planowana inwestycja godzi réwniez w interes publiczny (art. 1 ust. 2, pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). ,Interes publiczny
rozumiany jako uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogotu spoteczenstwa Iub lokainych spolecznosci, zwigzanych =z
zagospodarowaniem przestrzennym. Protest lokalnej spotecznosci wobec
przedmiotowej inwestycji daje podstawe do stwierdzenia, ze cel inwestycji okreslany
mianem ,celu publicznego” nie znajduje akceptacji spoteczne;j.

Ponadto, w zwigzku z art. 6 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg ,do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
. ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
'warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz os6b trzecich oraz do ochrony wiasnego interesu
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prawnego przy zagospodarowaniu terendéw nalezacych do innych oséb i jednostek
organizacyjnych”.  Lokalizacja przedmiotowej wiezy wraz ze stacjg bazowg PTK
narusza chroniony prawem interes oséb trzecich. Nieruchomosci zlokalizowane w
obszarze jak i w sagsiedztwie oddziatywania stacji bazowej narazone sg na jej
oddziatywanie a tym samym zmianie ulegajg ich dotychczasowe wartosci. Dla
prowadzonych postepowan w sprawie Iokalizacji stacji bazowych zostatfa
opracowana przez Pana profesora zw. dr hab. Franciszka Piontka, czionka PAN,
kierownika Katedry Teorii i Programowania Rozwoju Akademii Techniczno -
Humanistycznej w Bielsku Biatej analiza dotyczaca ksztattowania sie wartosci
nieruchomosci zlokalizowanych w tej strefie. Z analizy tej wynika, ze nieruchomosci -
dziatki budowlane zlokalizowane w strefie oddziatywania stacji bazowej stracg na
wartosci.

A zatem lokalizacja stacji bazowej telefonii komorkowej na dziatce nr 1116/3
potozonej przy ulicy Pocztowej jest sprzeczna z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak wykazano powyze;j.

Whnioskowane przedsiewziecie niezgodne jest z art. 1 ust. 2, pkt 1, 2, 6, 9
oraz z art. 6 ust. 2, pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy, zawierajgce cze$¢ tekstowq i graficzna, stanowig zatacznik Nr
1 i 2 do niniejszej decyzji.

Projekt decyzji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniono z:

- Wojewédzkim Urzedem Ochrony Zabytkébw w Toruniu — postanowienie
WUOZ/T/UAB-2877/2008 z dnia 28 maja 2008r. w zakresie wymagan
konserwatorskich - zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568).

Wobec powyZzszego orzeczono jak w sentenc;ji.

Ponadto informuje, ze w opracowywanym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru potozonego w
rejonie ulicy Sikorskiego i Zmijewskiej przewiduje sie lokalizacje stacji
bazowych telefonii komérkowych. Po podjeciu uchwaly przez Rade Miejska w
Brodnicy o przyjeciu projektu planu miejscowego mozliwa bedzie lokalizacja
stacji bazowych na tym terenie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Toruniu, za posrednictwem Burmistrza miasta Brodnicy w terminie
14 dni od daty doreczenia.
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Zatacznik nr 1
do decyzji nr BA. 7331-162/P/06/07/08

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji w zakresie wynikajacym z
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pbézn. zm.).

Obszar inwestycji pn. budowa masztu antenowego na dachu budynku TP S.A.
obejmuje dziatke nr 1116/3 stanowigca wiasnoéé Poczty Polskiej oraz
Telekomunikacji Polskiej S.A.

Teren ten potozony jest w centrum ,Starego Miasta”.

Analizowany obszar nie jest objety obowigzkiem -sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego, a zatem sposéb ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy okreslony powinien byé w decyzji o warunkach
zabudowy, a w tym przypadku, ze wzgledu na publiczny charakter inwestycji, w
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Stosownie do art. 53 ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. przeprowadzona zostata analiza dotyczaca
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisébw odrebnych 1j. z ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z pé6zn.zm.)

Na obszarze objetym analiza zlokalizowane sg obiekty jedno, dwu Ilub
trzykondygnacyjne o wysokosciach maksymalnych do 14,0 - 15,0 m. Budynek na
ktérym projektowana jest lokalizacja masztu antenowego ma wysoko$é maksymalng
do 8,50 m nad poziom terenu. Lokalizacja masztu o wysokos$ci maksymalnej do 30,0
m nad poziom dachu przedmiotowego budynku spowoduje zaktocenie istniejgcego
porzadku zaréwno architektonicznego jak i fadu przestrzennego.

Jednym z naczelnych zadan gminy jest dbanie o nalezyte ksztaftowanie i
ochrone tadu przestrzennego.

Dla prawidtowego ksztattowania i ochrony tadu przestrzennego w zabytkowym
,centrum Miasta” opracowana zostata koncepcja zagospodarowania terenu w rejonie
ulic Pocztowej, Kilinskiego i Strzeleckiej. Koncepcja ta zostata uzgodniona przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Toruniu decyzjg z dnia 10 maja 1999r. Nr
WO-PSOZ/UAB-1202/99. Opracowanie to przewiduje jedynie uzupetnienie
niezabudowanych dziatek z umozliwieniem wjazdu w gtab dziatki poprzez przejazdy
bramowe. Nalezy zachowaé podzialy dziatek, linie zabudowy oraz gabaryty
zabudowy tj dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe albo dwu lub trzykondygnacyjne
budynki z pfaskim dachem. Elewacje budynkéw zaréwno istniejacych jak i
projektowanych nalezy réwniez wykonaé w sposéb nawigzujgcy do historycznej
zabudowy.

Wobec powyzZzszych zapiséw nie mozna ustali¢ warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na lokalizacji masztu antenowego o
wysokosci do 30,0 m ponad dachu budynku potozonego na terenie dziatki nr 1116/3



potozonej przy ulicy Pocztowej a chodzace] w skiad obszaru objetego ochrong
dziedzictwa kulturowego.

Lokalizacja masztu antenowego o wysokosci do 30,00 m ponad poziom dachu
budynku nie odpowiada swym gabarytem do istniejgcej historycznej zabudowy
zlokalizowanej w przedmiotowym obszarze i objetym ochrong dziedzictwa
kulturowego — dzielnica Stare Miasta wpisane jest do rejestru zabytkéw nr A/371/125
z dnia 23.09.1957r. Nie odpowiada réwniez swym gabarytem do zapiséw i ustalen
zawartych w koncepcji zagospodarowania terenu ulic Pocztowej, Strzeleckiej i
Kilinskiego a zatwierdzonej decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Toruniu decyzjg z dnia 10 maja 1999r. Nr WO-PSOZ/UAB-1202/99. .

Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze - objety jest zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego miasta  Brodnicy
zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Brodnicy NrV/44/94 z dnia 12 grudnia
1994r. (ogtosz. W Dz.Urz. woj. torunskiego z 1994r. Nr 35, poz.258 z p6ézn.zm.) -
obszar ten wchodzit w skiad terenu oznaczonego symbolem A-ZC —-75 UG z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugows. .

Parametry istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczone sg w
zafaczniku graficznym do niniejszej analizy sporzadzonym na kopii mapy w skali
1:500 — zatgcznik nr 2.

Niniejsza analize opracowala  mgr inz. arch. Hanna Falkiewicz — Marciniak,
bedaca cztonkiem Okregowej Izby Urbanistow w Warszawie - Nr ewidencyjny na
liscie cztonkéw WA-075. /
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